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1} - Vermerk

Pro;ektberatung Beckum- Renfert Geldnde,. Herr Lmnemann

am 13.09.2019 um 13:30 im MHKBG

Teilnehmende: siehe beigefiigte Tellnahmeliste. (im Anhang)

1, Anlass des Gesprichs:

Herr'Linnemann ist als Projektentwickler daran interessiert, die bisherig_e gewerbliche
Flache des ehem. Renfert-Gelandes im Zentrum von Beckum zu einem
Wohnstandort zu entwickeln {seit iber 30-Jahren brach fiegend, von ihm geplant bis
zu 450 WE plus Hotel und Gewerbe). Hierzu hat er bereits mit den
unterschiedlichsten Stellen der Landesregisrung schriftliche tnd mindliche Kontakte.
gehabt, sbenso mit der Bew:llzgungsbehorde (Kreis Warendorf) und der NRW.Bank,
obwohi er bzsher gar mcht Elgentumer der Flache war.und seme Planung nicht mit

Das Gesamtgelande: ist durch zwei StraBen und die Bahnlinie eingefasst und
be’ﬂndet sich in der Néih‘e des Gi]te‘rbahnhofs. Nebsn d'em ehem 'Bahnhof glbt es

Kalksteln soi! mellelcht fur den Personenverkehr reaktivzert werden)
(Die: Strecke der Westfalischen Landes-Eisenbahn (WLE) - z.B. Transport von
Kalkstein - soll vielleicht fiir den Personenverkehr reaktiviert werden),

Herr Linnemann méchte das Renfert-Gelande geme entwickeln und dort Wohnen
(450 WE) und ein Hotel sowie Gewerbe srrichten.




Der Rat der Stadt Beckum. hat in ginem-_Beschl_ussr'fest_gelegt._ dass auf diesem
Geldnde die Feuerwehr anzusiedeln ist. {geplante GréBe: 15.000 gm)

Herr Linhemann berraschte im Termin mit der Aussage, am Vormittag (13.09)) beim
Notar den Kaufvertrag fur das Renfert—GeEande unterschneben 20 haben Die

Daml_t_ hat Herr_ Lmnemann als Pro;ektennmckier _nun _d_le tats_achj!;ich_e
Verfigungsgewalt Uber die gesamten 5,1 ha der.ehem. Renfert-Flache.

Nach Aussage:n der Stadt handelt -es sich bei diesem Areal derzeit um gine
Gewerbeﬂéche Um es: fﬁr Wohneri 'nutzbar zZu machen ist eine ﬁntierung 'des

Bestandsschutz gemeﬂen (Zementlabor Schrotthandler usw)
Auch von der anzusiedelnden Feusrwehr wird L&rm ausgehen, was fir eme
zukunfhge Wohnnutzung schwierig sein kann. %

Die Figche istim Aftfastenkataster mit entsprechenden Belastungen eingetragen.

Erst danach sollen die biS zu 450 WE in die Umsetzung gehen. 30 % der geplanten
Wohnuhgen sollen dffentlich gefdrdert entstehen.

5,28 € goftrdert
8,25 € freifinanziert

Darzeit geplante Miete:

Herr Linnemann rechnet mit niedrigen Unterhaltskosten.




" Es wird geplart die Gebstide nicht zu unterkellern, sondern das Gelande um 30 cm

aufzuschiitten {das muss der B-Plan allerdings zulassen).

6. Die Position der Stadt Beckum:

Die Stadt hat Interesse daran, dass das Gesamtareal (inklusive dem Renfert-
Gelande) entwickelt wird, Besonders durch die zentrale Lage ist das Grundstuck fur
die Stadt Beckum von Bedeutung.

Gleichzeitig betont die Stadt, dass die vorliegende Planung gine von Herrn

Linnemann als Projektentwickier sel, die nicht mit der Stadt abgestimmt ist. /f/

Insbesondere die hohe Dichte des Wohnungsbaus kénne man vermutlich nicht

mittragen. Man sehe hier im passenden MaBstab -eher Real|s=erungsmogl:chketten
furvnalieicht 200 WE. «t/ -

15 000 qm ermmelt Hlerzu glbt es. emen gultlgen F{atsbeschluss der Stadt Beckum

Diesér besagt, dass-alle dazu notwendigen Schritte zut Realisierung der Feuerwache
‘umzusetzen sind und die Gesamifiiche zu entwickeln ist. Die Feuerwache ist bei der

wel_t_eren F-‘Ianung etn Pﬂlchtbestandteli und brmgt gie:chzeltlg wesentlich

Wehnungsbedarf; Es gab vor 2 Jahren eihe Wohnungsbedarfsanalyse, die. einen
jahrichen Bedarf von 70 WE fir ganz Beckum ausweist. (40 WE m
Geschosswohnungsbay, 30 WE als EFH, insg. 30% - ca, 20 WE— oifentlich
gefmrdart)

Man denkt seitens der Stadt, von den 7O WE Jahresbedarf bis zu 40 WE pro Jahr auf

der Renferi-Fliche konzentrieren zu kbnnen — vorausgesetzt es wird dort Baurecht

geschaffen.

7. Hinweise | Wertung,

« 'Planungsrechtiich ist dieses Projekt nicht einfach {(fmmissionen, heranriickende
Wohnbebauung an bestehende Betriebe, Altiasten, usw.); hier ist mit
entsprechenden Entwmkiungszelten ZU. rechnen erst nach Vorliegen eines
-rechtskraftlgen B Plans kann dle mnere ErschleBung als Voraussetzung fur

Entwmkler ﬁer aktue'.l bereits ﬁeﬁé Kauf mit kurzfristlgen:

:Zahlungsverpfhchtungen getatigt hat, wurden nicht thematas;e:t)

- Die voriiegende stadtebauliche Planung Uberzeugt derzeit noch nicht. Weder

ist elne Struktur bzw. Quartiersbildung oder die Ausbildung von.
Quartierseingéingen zu erkennen, noch lassen die Kammstrukturen im
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und Nordwestecken)

- -~ Da-von den 5,1 ha erhebliche Flachen far Gawerbe und ggfs die Feuerwache
i Anspruc:h genaomimean werden; verbleiben ggfs. nur ca. 4 ha fdr den
Wohnungsbau Beider Stadtstruktur von Betkum sowie den drtlichen Bedarfen
sind Dichten: von 100 WE pro ha nicht vorstellbar. Hier ist zu reduzieren und
{ggfs durch ginen stadtebauhchen Wettbewerb} Fal’ einer realistischen und fur

nd ein stadiehe

Es gibt ¢ing Kooperatmnsvereanbarung zwischen NRW.Urbanh mit det Firma Renfert
(nicht mit Herm Linnemann). Was nun ‘daraus nach dem Verkauf der Fiache wird,
war nicht Thema der Besprechung.

8. We’tereﬁ?ur”ehen bei der Grundstilcksentwi

Zun&chst muss Planungsrecht fir das Areal geschaffen werden. Dazu muss. aber
2unéchst eine von Verwalliing | und Politik getragene stadiebauliche Entwwfsplanung

ararbeitet werden. Hier wird Herr Linnemann eine enge. Abstimmung mit der Stagit
empfiohien. _

Letztlich entscheidet dann der Rat der Stadt Beckum Gber die Aufsteliung / Anderung
eines. Bebauungsplanes

NRW.URBAN weist darauf hin, dass die Kosten fr ‘Altlasten, Rdckbau und
ErschiieBung dringend mit der Firma. Renfert zu Kidrep sind und eine Verel harung
zu tretfen, wer diese Kosten tibernimmt. Jed, /Zg mee g £
_'Derzen ist die Kalkulation van Memn Linnefmann nur schwer nachvo z:ehba . Eine
Uberprufung der Realisicrbarksit ist deshalb derzeit nicht moglich.

Die Vertreter der NRW.Bank weisen darauf hin, dass sich derzeit noch mcht

erkennen |asst, wie hoch die Gesamtkosten sein werden, wer jeweils. rechtlich

verantwortlich sein wird, noch iasst sich bisher eine ges;cherte Finanzierungsstruktur
erkennEn

souen daese fmanz‘ert werden'?

< Wie wird in dieses Projekt E[genkaputal eingebracht? (Das Elgenkapltai muss
nachweisbar sein.)
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= Ws; ; _slnd die _F-hsakctrager (Bof}mtat)“?t

. ' Zeht der WE) ist 2y lsankreti ieren und ein verstandtiches

Finanzierﬁﬁgékonzept ist vorzulegen. : Wg ﬁ/
AbschiieSendes Fazit des MHKBG::

Planungsrecht zu schaffan B;s dmes vcrtiegt, lst es mcht sxnnvoll wet’tera:
; _ZK und dem MHKBG zu




